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id: SI_006

model: openai/gpt-5.4
seeds:

04 risiko: sarbarhet

03 _relasjon: tillit
05_handling: implementer
01 perspektiv: operasjonell

02_tidhorisont: langsiktig

Instans SI 006

Seeds: operasjonell | langsiktig | tillit | sarbarhet | implementer

Eldrebglgen lgses ikke bare med “billigere bygg”, men med driftssikre
omsorgsmiljeer som taler bemanningspress, energiprissjokk og skiftende pleiebehov
over 30-50 ar. For et lite VVS-radgivermiljg er derfor det mest relevante ikke a
konkurrere pa timepris, men 3 eie repeterbare, implementerbare konsepter.

Relevante forretningskonsepter

1. “VVS-as-a-platform” for omsorgsbygg
Standardiserte pakker for 20-80 beboerenheter: varme, tappevann,
ventilasjonsprinsipper, prefabrikkerte sjakter/badmoduler, SD-anlegg og
sensorer.
Mal: kutte prosjekteringstid 30-50 %, feil i byggefasen 20-30 %.

2. Typehusbibliotek for tekniske rom og vatrom
Ikke tegn alt fra nytt. Bygg et bibliotek med ferdig verifiserte lgsninger for
sykehjem, omsorgsboliger og seniorboliger. Dette skaper tillit hos kommuner og
totalentreprengrer.

3. Driftsradgivning som abonnement
Etter overlevering: energioppfelging, legionellarisiko, temperaturstabilitet,
avviksanalyse. Mange bygg feiler ikke i design, men i drift. Her ligger langsiktig
verdi.
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Skalering og organisering

Markedet skaleres best gjennom standardisering + partnerskap, ikke ren organisk
vekst.

* Innga faste lgp med 2-3 modulprodusenter, 1-2 totalentreprengrer og
kommunale eiendomsselskaper.

 Organiser leveransen i tre nivaer:
A) konseptpakker, B) prosjekt-tilpasning, C) drift/optimalisering.

* Sikt mot volumsegmenter: omsorgsboliger 20-40 enheter og sykehjem 60-120
plasser.

Dissens: Mange overdriver “full fleksibilitet”. For dette markedet er kontrollert
repetisjon viktigere enn skreddersgm. Sarbarheten i helsebygg er driftsavvik, ikke
arkitektonisk monotoni.

Digitale metoder

* BIM med regelsett: Revit/IFC + sjekklister for romkrav, fgringsveier, FDV.

* Parametrisk prosjektering: MagiCAD, Dynamo/Grasshopper for rask
variantproduksjon.

Digital tvilling light: koble SD-data mot prosjektert ytelse.

Produktkonfigurator: enkel intern lgsning som priser og setter sammen
tekniske pakker tidligfase.

* Erfaringsdatabase: avvik, feil, energibruk, vedlikeholdskost per konsept.

Tekniske Ilgsninger for deres fag

* Lavtemperatur varmeanlegg, gjerne bergvarme/fjernvarme + spisslast.

Enkle, robuste saniteerlgsninger med legionellasikring og kort ledningsnett.

Prefabrikkerte bad/sjakter og standardiserte tekniske rom.
« Behovsstyring der den er driftbar; unngd overkompliserte systemer.

Sensorikk for temperatur, lekkasje, vannforbruk og inneklima.

Kompetansebehov

* BIM/parametrikk og industrialisert prosjektering

* Livssykluskostnader (LCC), energiberegninger og drift

» Regelverk for helsebygg og smittevern

* Produktisering, salg mot rammeavtaler og implementering i partnerkjeder
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Neste steg

1. Utvikle 2-3 standard VVS-konsepter for omsorgsbolig/sykehjem med kalkyle,
BIM-mal og ytelsesdata.

2. Finn én modulakter og én entreprengr for pilotprosjekt innen 6 maneder.
3. Etabler et enkelt driftsabonnement som fglger byggene de farste 24 manedene.
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