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id: SI_005

model: openai/gpt-5.4
seeds:

04 risiko: sarbarhet

03 _relasjon: samarbeid
05_handling: forhandle
01 perspektiv: strategisk

02_tidhorisont: langsiktig

Instans SI 005

Seeds: strategisk | langsiktig | samarbeid | sarbarhet | forhandle

Eldrebglgen er ikke primaert et teknisk problem, men et kapasitets- og
samhandlingsproblem. For et lite RIV-firma er den strategiske muligheten a bli en
standardiseringspartner, ikke bare en timebasert prosjekterende.

Relevante forretningskonsepter

1. “RIV-as-a-platform” for modulzere omsorgsbygg
Bygg et repeterbart teknisk konsept for 20-80 boenheter: varme, kjgling,
tappevann, sirkulasjon, sprinklergrensesnitt, prefabrikkerte sjakter/bad. Selg
som fastprispakke pr. prosjekt eller lisens pr. modulserie.
Mal: 30-50 % lavere prosjekteringstid, 10-20 % lavere installasjonskost.

2. Tidligfase-konseptpartner for kommuner og utbyggere
Mange prosjekter stopper i usikkerhet. Tilby “beslutningspakke” pa 2-4 uker:
LCC, energikonsept, vannhygiene-risiko, kapasitet, modul-egnethet.
Dere forhandler dere inn tidligere i verdikjeden, der premissene settes.

3. Driftsdata- og optimaliseringstjeneste
Ikke stopp ved overlevering. Tiloy 1-3 ars oppfelging: temperaturer, COP,
tappevannsforbruk, returtemperatur, lekkasjedeteksjon. Eldrebygg er sarbare
for driftsfeil; dette er et reelt behov.

Hvordan markedet kan skaleres og organiseres

Skalering krever faerre varianter og sterkere allianser. Ga i samarbeid med:

* modulprodusent
* totalentreprengr
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« én kommunegruppe/rammeavtale

* leverandgrer av varmepumper, prefabrikkerte fordelerskap og saniteermoduler

Mainstream tenker “skreddersgm med BIM”. Jeg vil heller anbefale forhandle fram 3
standard tekniske nivaer:

* Basis: rimelig omsorgsbolig
* Robust: sykehjem/hgy driftssikkerhet
* Plus: lavt klimaavtrykk og avansert drift

Dette reduserer sarbarhet i tiloudsfasen og gjar volum mulig.

Digitale metoder

* Revit/IFC med regelbaserte malmodeller

Produktkonfigurator for valg av energisentral, sjakter, badmodul, VV-system
* LCC- og energimodeller koblet til tilbud

Digital tvilling/light-BMS dashboard i drift

* Automatisert kollisjonskontroll og mengdeuttak

Tekniske lgsninger innen deres fag

 Lavtemperatur vannbaren varme, gjerne gulv/radiatorhybrid

* Bergvarme/Iuft-vann varmepumpe med spisslast

 Desentraliserte eller semi-sentrale tappevannslgsninger for & redusere
legionella-risiko

* Prefabrikkerte tekniske sjakter og baderom

» Standardiserte fordelingssystemer, lekkasjesikring, sensorer

* Kjgling kun der behov er dokumentert; unnga overteknifisering

Kompetanse som kreves

* DfMA/modulprosjektering

LCC og taksonomi/klimaregnskap

* Vannhygiene og driftssikkerhet
Dataforstaelse/BMS/loT

* Kommersiell forhandling og partnerstyring

Neste steg

1. Utvikle ett standard RIV-konsept for modulaert omsorgsbygg med pris, LCC og
BIM-mal.
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2. Identifiser 2 modulprodusenter + 1 totalentreprengr og forhandle pilot-
samarbeid.

3. Lag en tidligfasepakke for kommuner: 3 ukers konseptstudie til fastpris.
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